MATERIAL PUBLICITARIO

uuuuuuuuuuuuuu

REAL ESTATE CAPITAL

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da
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No montante total de, inicialmente, até

R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)

Classificagao ANBIMA: Papel - Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) ¢ de responsabilidade da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Elvira
Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 22.828.968/0001-43, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério Executivo n°® 14.464, em 18 de setembro de 2015, na qualidade de gestora (“Gestora”), com base nas informagdes constantes do regulamento do REC MASTER FUNDO DE
CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e no Prospecto (abaixo definido), com finalidade
exclusivamente informativa para da distribuicdo primaria de cotas da primeira emissédo do Fundo (“Oferta”), sob rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolugao CVM 160").

Exceto quando especificamente definidos nesta pagina, os termos e expressdes em maiulscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados e nele ndo definidos terédo o significado a eles atribuido no
“Prospecto da Oferta Publica Priméaria de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas da Classe do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto”), no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgdes prestadas pela Gestora e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider ou da Administradora, qualquer declaragdo ou garantia
com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser tratado como uma
recomendacao de investimento. O Coordenador Lider e a Gestora ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitdrio, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio.

Este Material Publicitério apresenta informag&es resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto da Oferta, incluindo seus
anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento do Fundo em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados & Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas. 0 PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO PODEM
SER OBTIDOS NOS CANAIS INDICADOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

As informacgdes aqui contidas ndo devem ser entendidas como declaragdo ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Esta apresentacdo se trata de material publicitario, ndo
devendo se confundir com o Prospecto da Oferta. O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como
resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes aqui contidas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterd informagdes detalhadas a respeito da Emissao, da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagéo e as atividades
do Fundo. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Gestora, @ BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., atuando na qualidade de administradora do
Fundo (“Administradora”), a “CVM" e/ou a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de deciséao relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus proprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigagdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagao econémico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.
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Disclaimer

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes
prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam
substancialmente diferentes das informacgdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituigbes prestadoras de
servigos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “do REC MASTER FUNDO DE CRI
COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET”, e, ento, localizar o “Regulamento”).

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, Lamina e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas
Cotas. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE
DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO. A LEITURA DAS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS E DO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, 0S MATERIAIS PUBLICITARIOS DA OFERTA ESTAO DISPENSADOS DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 CONTEUDO AQUI DESCRITO NAO TEM AINTENGAO DE SER DISTRIBUIDO PARA OU UTILIZADA POR PESSOAS OU SOCIEDADES EM JURISDICOES OU PAISES EM QUE A SUA DISTRIBUIGAO OU
UTILIZAGAO SEJA CONTRARIA A REGULAMENTAGAO OU LEGISLAGAO LOCAL.

Eventuais comparagdes a certos indices ou fundos de investimento foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O Fundo ndo contard com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, bem como de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos—FGC.

ESTE MATERIAL SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO DA OFERTA. O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA DE INVESTIMENTO DE RISCO.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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AGENDA

7. AGestora 4. Contatos

2. OFundo 5. Fatores de Risco

3. Caracteristicas da Oferta
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REC Gestao de Recursos — Visao Geral
Gestora de Fundos Imobiliarios

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobiliarios

Patriménio Liquido: 2,5 Bilhoes
+ 173 Mil Investidores

FAMI11 - Fll REC FAMI (CRI Cotas Amortizaveis)
Patrimonio Liquido: 101,1 Milhoes - .

+ 1.5 Mil Investidores /

RECT11 - FIl REC Renda Imobiliaria / ~ RS 3.7 Bilhoes de

Patriménio Liquido: 786 Milhoes . ~

+ 60 Mil Investidores AtIVOS SOb Gestao
\ + de 240 mil

RELG11 - Fll REC Logistica InveStidoreS

Patriménio Liquido: 169 Milhoes \ /

+ 4.5 Mil Investidores a

RECD11 - Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis

Patriménio Liquido: 54,3 Milhoes
+ 140 Investidores

RECM11 - Fll REC Multiestratégia

Patriménio Liquido: 84,0 Milhoes
+ 560 Investidores

Fonte: REC Gestao
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Histérico dos Sécios & Fundacao da Real Estate Capital

Brazilian Mortgages

1999

Companhia Hipotecaria

2002

Brazilian Capital

= Gestora de Recursos
do grupo BFRE que
constituiu fundos
como FIl Shopping
Patio Higienopolis,,
FlIMaxinvest, FIl BC
Fund, FIl Excelence
entre outros fundos
do mercado

2012

A BFRE foi Vendida por

R$ 1,2 Bilhdo em Julho

de 2012 - o Acordo Foi
Assinado em Dezembro
de 2011

BRAZILIAN

2016

REC Assina Acordo
Exclusivo com o UBS
para Desenvolver a Area
Imobiliaria do Banco
Suigo no Brasil. Moise
Politi Torna-se Sécio
Controlador Da REC

2019

IPO do FIl REC Renda
Imobiliaria Fundo
Imobiliario Listado
com Foco na Receita
de Locacgdo de
Propriedades
Comerciais.

REC & UBS Encerram
o Acordo Exclusivo
REC Continua com a
Gestdo de Fundos

2021

IPO do FIl REC Fundo
de Fundos

Captacao de

+R$ 1.4 Bilhdo para o
RECR11 (9°,10° e 11°
Emissdes)

62 Emissao do
RECT11, totalizando
RS 102 milhdes

32 Emissdo do
RELG11, totalizando
RS 39.8 Milhdes

Brazilian Securities

= Uma das Maiores
Securitizadoras de

BM Sua Casa

Rede de Varejo para
Originacao de Crédito

REC Gestao é Fundada ]

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Recebiveis

Imobilidrios. Fundo de
CRIs Gerido pela REC

IPO do FIl REC

2000

Crédito Imobiliario
do Brasil

Imobilidrio, com
diversos pontos de
Venda no Brasil

BV

2007

2015

Fonte: REC Gestdo e Apresentagdo Institucional (https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/08/Apresenta%C3%A7%C3%A30.pdf)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,

2017

Gestao

IPO do FIl REC
Logistica

2020

IPO REC FAMI
Cotas Amortizaveis

2023
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Time de Gestao Experiente no Setor Imobiliario

Moise Politi

Com 41 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO
da Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e
trabalhou em diversas instituicdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest. Participou da criagdo do primeiro Fundo de
Fundos Imobilidrio do Brasil e foi responsavel por mais
de 50 operagoes de Flls no Brasil, totalizando mais de
R$ 15 bilhées. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobilidrios, securitizagdo de recebiveis
imobilidrios e estruturagao de operagbes de crédito
imobilidrio. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maua, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobiliarios.

. it
BALIEE BRAZILIAN
p btgpactual  EEALIEAN
PA N Co-Founder e CEO
CHASEO (O%Resr

—

Frederico Porto

Com 23 anos de experiéncia, € advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities
(securitizadora) e Brazilian Mortgages (companhia
hipotecaria). Supervisionou mais de 177 emissdes de
CRIs, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responsével
pelas equipes de Produto Imobilidario e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhdes em 2011 em crédito
imobilidrio.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). No mercado internacional, participou em
operagoes estruturadas e securitizagdo, e foi membro de
equipe juridica voltada para operagdes de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e
Austrdlia (totalizando mais de US$ 55 bilhdes de
operagoes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagdo Brasileira
das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga),
membro do Comité de Produtos Imobiliarios da ANBIMA
e é palestrante regular no International Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real Estate Center.

HUNTON

ANDREWS KURTH
BRAZILIA
B RTCAGE SECURITIES

Uma Empresa do Grupa PAN

=
g

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos é sécio e co-fundador da REC e gestor do fundo
de renda comercial. E gestor autorizado pela CVM,
possui a certificagdo internacional CFA e a certificagcdo
CGA da Anbima. E formado em administragdo de
empresas pela EAESP-FGV em Sao Paulo. Antes de
fundar a REC com seus sécios em 2015, atuou no
mercado financeiro em diversas areas. Acumulou
experiéncia em M&A, investimento em agoes listadas na
B3 e private equity em diversos setores da economia. Foi
um dos responsaveis pelo M&A proprietario no Banco
Pan (controlado pelo BTG-Pactual) de 2011 a 2015 e
atuou como analista de agdes listadas na B3 e também
em private equity na Gdvea Investimentos de 2007 a
2011. Anteriormente, trabalhou nos bancos de
investimento Lazard e Morgan Stanley de 2004 a 2007 e
na corretora do Itad BBA em 2003.

Gavea

INVESTIMENTOS

®een P B

LAZARD MorganStanley

™~ Marcos Ayala, CFA, CGA _
AN

Max Fu

Com 23 anos de experiéncia, é formado em
administragdo. Trabalhou no Banco Itad, Brazilian
Mortgages e Banco Pan.

Experiéncia em gestdo de risco, com énfase em
risco de crédito, desenvolvimento de politicas e
processos de crédito no segmento imobilidrio.
Atuou no desenvolvimento de  produtos
relacionados a crédito imobilidario e possui vasta
experiéncia na avaliagdo de portfolios de crédito
imobilidrio, tendo participado ativamente na due
diligence das aquisicoes, pelo Ital, do Banestado,
Banespa, Sudameris e Bank Boston.

Fonte: REC Gestédo
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Experiéncia em Fundos Imobiliarios

2024 REC .l || 2024 REC. | 2023 REC.dl | 2017-2022 REC.af | 2019-2022 REC.fl
RS 84 milh6es FAL FSTATE CATTTAL RS 54 milh6es EAL ESTATE CATTTAL RS 125 m,lhoes EAL ESTATE CAPITAL RS 2,6 bi’h6es RS 807 miIh6es SAL ES 3 C AL
FIl REC Multiestratégia FIl REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis FANREE = [F) U nelo 6l G FII REC — Recebiveis Imobiliarios FIl REC Renda Imobiliaria

2020 - 2021 REC

RS 133 milhées

FIl REC Logistica

2013 WNEETS 2012 q 2012 L 2011 2011

R$ 219 milhdes W\g: s RS 215 milhdes B RS 222 milhdes M = RS$ 100 milhdes RS 137 milhdes

52 Emissdo BTG Pactual Fundo de Fundos VBI FL 4.440 Shopping Jardim Sul Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul Edificio Thera Corporate

2011 2011 W\ BIS 2010 2010 y = 2009
- I Pactual T T
RS 125 milhdes .\\ﬂ RS 115 milhdes .\== o RS 367 milhdes R$ 167 milhdes g _Eg RS 100 milhdes
42 Emissé&o BTG Pactual Fundo de Fundos | ' gc Fund Edificio Campus Faria Lima Shopping Parque Dom Pedro

Excellence — Fundo de CRIs

2007 2004 £ 2003 f 1 2001 \  » BEREEE AT
R$ 65 milhGes RS 104 milhges N RS 105 milhdes S P RS 380 milhdes i lvl R$ 40 milhdes M
Hotel Maxinvest Torre Almirante Almirante Barroso Torre Norte Shopping Patio Higienopolis

Fonte: REC Gest&o CONFIDENCIAL 9
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Principais Vantagens do Fundo

REC - Gestao Comprovada em Flis de CRIs

RECR11 — um dos maiores Flls de CRIs do mercado Retorno ajustado ao risco Exposi¢do a uma carteira de diversos
FAMI11- Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2023 (R$ 125 | gpread médio acima dos titulos pablicos e isento créditos imobiliarios e com estruturas de
milhdes) de imposto de renda para cotistas elegiveis, de garantias reais.

RECD11 - FIl de CRI Cotas Amortizéveis captado em 2024 (R§ 54 | acordo a legislagao vigente.

milhdes)

Cota Amortizavel Oportunidade de Ingresso Pagamentos mensais
de rendimentos.

Devolugao do principal investido via Terceiro fundo da REC e do mercado com o
amortizagao da cota (semestralmente) modelo de amortizagao semestral de cotas
€ com exposicao a crédito privado com

garantias reais imobiliarias.

Fonte: REC Gestao CONFIDENCIAL 11
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

v' Anadlise qualitativa do ativo-alvo;

v Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado);
v' Due diligence do ativo (juridica e financeira);

v" Andlise do histoérico do ativo;

v' Visita aos ativos;

v Projecdes financeiras de resultado e andlise de sensibilidade para os diferentes cendrios.

2° Comite de Investimento

v' Composigdo do ativo no portfolio: andlise da concentragdo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdao no
portfolio;

v' DecisOes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e
abrangendo todos os pontos levantados na avaliagao do ativo;

v Decisbes por unanimidade de todos os membros do Comité de

Investimento.

3° Monitoramento

v' Acompanhamento mensal dos ativos, com produgao de relatério de
monitoramento;

v’ Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagao;

v' Avaliacao periddica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

Y

v

CONFIDENCIAL 12
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Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Fonte: REC Gestao CONFIDENCIAL 13
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Detalhamento do Monitoramento

Analise De Dados

Coleta e acompanhamento de
dados cruciais como taxas de
inadimpléncia, taxas de juros e
dados macroecondmicos.

01 02

Modelagem de Risco

A partir de premissas elaboradas
pela gestora, avalia-se o risco de
crédito e de taxa de juros.

Fonte: REC Gestao

Avaliagao de Qualidade de Crédito

Andlise das classificagbes de
crédito dos emissores e avaliagao
da qualidade dos mutuarios

03 04

Revisao Documental

Examina-se os documentos legais
buscando compreender os direitos
e obrigagdes dos investidores

Acompanhamento do Fluxo de Caixa

Monitoramento de pagamentos de
juros e principal verificando se esta
de acordo com as garantias do
termo contratual

05 06

Gerenciamento do Risco Operacional

Implementar processos para eventos
imprevistos e planos de contingéncia
para situagoes criticas

CONFIDENCIAL 14
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MATERIAL PUBLICITARIO

Indexador

NA DATA DESTE MATERIAL, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE MATERIAL E
MERAMENTE INDICATIVO.

Fonte: REC Gestédo

H Indexador Taxa Volume %

1 CDI + 3,09% 5.000.000 8,3%
2 CDI + 3,00% 5.000.000 8,3%
3 CDI + 6,50% 5.500.000 9,2%
4 CDI + 5,50% 5.000.000 8,3%
5 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5%
6 IPCA 9,65% 4.500.000 7,5%
7 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5%
8 CDI + 4,95% 5.500.000 9,2%
9 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5%
10 IPCA 9,00% 5.500.000 9,2%
11 IPCA 10,50% 5.500.000 9,2%
12 IPCA 9,00% 5.000.000 8,3%

60.000.000
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Emissao Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Total
# cotas 6.000.000
Pat. Liquido (final periodo) 60.000.000 54.588.071 48.902.213 42.883.983 0
Rendimentos distribuidos 8.263.686 7.843.307 7.068.416 6.156.515 29.331.924
Rendimento/ cota 1,38 1,31 1,18 1,03 4,89
Dividend Yield (% a.a.)* 14,46% 15,43% 15,74% 15,93% 15,31%
Valor amortizado 3.065.243 5.685.857 6.018.231 42.883.983 57.653.314
Amortizag&o/ cota 0,51 0,95 1,00 7,15 9,61
Dividendo + Amortizacéo 11.328.928 13.529.165 13.086.646 49.040.498 86.985.238
Amortizag&o/ cota 1,89 2,25 2,18 8,17 14,50
PL Médio do periodo 57.158.358 50.817.179 44.911.952 38.649.842 47.884.333

* Calculado sobre o Patriménio Liquido médio do periodo.

* Estudo elaborado com a cota a R$ 10,00

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados entre os anos para este Material, apés o lancamento do Fundo podera haver variagdes e concentracfes
destes fatores em meses especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista aquie ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Fonte: REC Gestéao CONFIDENCIAL 16
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REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis — Fundo de Investimento Imobiliario

Tipo de Oferta Res. 160 - Rito Ordinario - Listado

BRL ¢

T . . o . ~ INVESTIMENTOS
Fundo constituido sob prazo indeterminado, com estratégia de amortizagao

. o i
semestral de acordo com o prazo dos ativos que compuserem o portfolio*. Coordenador Lider

Rendimento Mensal |\4/\\><

capital markets

Amortizagéao das Cotas Semestral Instituicao Participante
Taxa de Gestao & Taxa de Gestdo 1,00% a.a. sobre o Patriménio Liquido // Taxa de Administragao:

Administragao 0,175% (com minimo de RS 10.000,00) Rﬁ@gﬁ
Preco por Cota RS 10,00 por Cota Gestor

Volume da Oferta R$ 60.000.000,00 BRL ¢

Volume Minimo RS 20.000.000,00 INVESTIMENTOS

Lote Suplementar N&o ha Administrador Fiduciario

Aplicagao Minima 1 (uma) cota

FREITASLEITEY

Fee de Estruturacgao 0,25%

Fee de Distribui¢ao 2,75% Assessor Legal

*As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, a exclusivo critério do Administrador, apés recomendagéo do Gestor, quando houver desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Cronograma Indicativo

Ordem Evento Data Prevista
dos Eventos me)

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 06/12/2024
B Recebimento das Primeiras Exigéncias VM 00012025
o, Atendimento & Primeiras Exigéncias & CVM. 14012005

Divulgagio do Aviso ao Mercado. da Lamina e do Prospecto Preliminar
o miciodoroadshow  1ao00ms
s Inicio do Periodo de Coleta de Tntengdes de Tnvestimento 2012025
e Recebimento dos Vicios Sanaveisda VM 20012005

Atendimento dos Vicios Sanaveis
Divulgacgio do Comunicado ao Mercado de Alteragio do Cronograma

7. 03/02/2025
e Abertura de Periodo de Retratacio 2
Reapresentacio do Prospecto Preliminar e da Limina

8 Inicio do Periodo de Retratagdo 04/02/2025

L Obtencdo do Registro da Ofertana CVM 06/02/2025

10 Divulgacio do Anuncio de Inicio 07/02/2025

- Divulgacgio do Prospecto Definitivo

11. Encerramento do Periodo de Retratagdo 10/02/2025
Divulgagio do Comunicado ao Mercado da Segunda Alteracdo do Cronograma 11/02/2025

12. e Abertura de Novo Periodo de Retratacio
Reapresentacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

13 Abertura do Novo Periodo de Retratacdo 12/02/2025

14. Encerramento do Novo Periodo de Retratagdo 19/02/2025

15. Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 14/04/2025

16 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagio 15/04/2025

17 Data de Liquidacdo da Oferta 23/04/2025

18 Data maxima para divulgacio do Anincio de Encerramento 02/08/2025

@ As datas previstas acima sfo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracdes, afrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificacfio no cronograma da distribuicdo devera ser comumicada 8 CVM e podera ser analisada como uma

modificacio da Oferta. seguinde o disposto na Feselugdo CWVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacio, modificacfio.

suspensfo ou cancelamento da Oferta. tal cronograma podera ser alterado. A ocomréncia de revogacdo. suspensie ou cancelamente na Oferta

serd imediatamente divulgada nos Meios de Divulgacio, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacio do Prospecto e da

Lamina.

@ A principal varidvel deste cronograma tentative € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

CONFIDENCIAL
Fonte: Prospecto Preliminar
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Contato de Distribuicao

/s. MAX

APEX capital markets

Coordenador Lider Instituicao Participante

Bruna Kelly / Carolina Viana Maximiliano Marques Rodrigues, M.Sc., CGA, CFP
+55 (11) 3509-0600 | 3202 Diretor Presidente e de Coordenagao de Ofertas
Tel. (11) 2495-0341 Cel. (11) 99943-7736
Rua Alves Guimaraes, 1216 — Pinheiros —
05410-002 — Sao Paulo, SP — Brasil Max Capital Markets
Ed. Parque da Cidade
Av. das Nacoes Unidas 14.401 - Torre Taruma — Sala 601
Chacara Santo Antbnio
CEP: 04794-000 Sao Paulo, SP - Brasil

apexgroup.com

email: maximiliano.marques@ maxcapitalmarkets.com.br
www.maxcapitalmarkets.com.br
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Informacdes Relevantes

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas néo se limitando, sobre as Cotas e a distribuicdo em questao, poderdo ser obtidos junto as Instituigbes

Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderegos a seguir indicados:

BRL Trust DTVM S.A (APEX)

Website: https://www.apexgroup.com

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em
“Fundos”, pesquisar por “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar
no link do Fundo. Em seguida clicar em “Documentos” e entdo localizar o

documento desejado.

REC Gestao S.A.

Website: https://www.rec-gestao.com

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em
“Fundos”, pesquisar por “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar
no link do Fundo. Em seguida clicar em “Informacgdes” e entdo localizar o

documento desejado.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste website acessar
“Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “REC MASTER FUNDO DE
CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugbes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”,
depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “REC
MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o respectivo

documento.
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgédes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira de ativos da
Classe e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estédo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagéo,
situagdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, §4° da Resolugcdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagédo dos Ativos Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas
Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por
obrigagdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagéao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e impactar
adversamente a rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor de negociacao de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das
contrapartes das operagoes da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagbes contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatdarios dos contratos de locagao ou arrendamento dos Ativos Alvo que componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Iméveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagées na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
ativos da Classe estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragées nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacédo de ativos, o que afetarad o prego de negociagao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudancgas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializagao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o
valor de negociagao das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou
a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrénia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo
estas admitidas para negociagao no mercado de balcé@o organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo devera aplicar, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgaos de registro competentes.

Dessa forma, a Administradora e a Gestora nao tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagao pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido
pela Solugéo de Consulta n°® 181 da Coordenagao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

0 Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobilidrio”,
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagéo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgoes
publicas e publicagdes do setor.
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(i) Riscos tributarios dos CRI

0 Governo com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagao tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na
legislacao tributaria, eliminado tal isencao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(i) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e s companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora
emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditérios do imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo
ha jurisprudéncia firmada com relagédo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que
dispoe o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Medida Proviséria n® 1.103 prever que “a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagao ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sédo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagado dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigagdes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagao podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneragédo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragédo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e
pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagédo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imoéveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploragao de iméveis e, em situagdes extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagao
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Além disso, como os recursos da Classe podem ser aplicados em parte em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que
gerarao os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira.
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A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relagao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indidstrias mundiais, na economia brasileira e
no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a Informacgoes contidas no Prospecto
O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes
publicas e publicagbes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos
Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagcdao em geral e ja resultou na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagao das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente da
Administradora quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operag0es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado.
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O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (i) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo n&o ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteragdes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos
acerca da legislagédo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o
risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislagéo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo
se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

0 investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagao imobilidria e do
resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracgao obtida por meio da comercializagado e do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizagdo ou
desapropriagao de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas
as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicagoes de médio e longo prazo,
gue possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira da Classe, podera nao haver compradores ou o preco de negociacédo
podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na
Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sado as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagcdes emitidas pelo CPC passem
a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdao das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) incorporagdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo
integrante do mesmo grupo econémico, ou (iii) liquidag&do. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os

Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo. CONFIDENCIAL
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Riscos regulatérios

A legislacado aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisigao de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

0 prego dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e
por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragoes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A reducgdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacgao e revisao do valor do aluguel

Os imoveis que possam integrar a carteira da Classe poderdo nao ter sucesso na celebragao de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagcdo ao montante da
indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatdrios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que
existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais
demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacgédo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragédo
do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisigdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela
Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos referidos no artigo 27, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe;
e (v) a aquisicao, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
41 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que nao foram submetidos a verificagdao independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao
baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo
haver verificagcao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacao de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se
responsabiliza pela manutencao das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restrigoes de utilizagao do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restrigdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Ativos Alvo ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hip6tese
que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de aumento dos custos de construgao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execugao da obra de desenvolvimento em seus
Ativos Alvo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo de tais obras, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo relativo a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderao ter liquidez baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagoes de projegoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢gdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
informacdes contidas no Prospecto e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem nao refletir as condicdes econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento
pelo Investidor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez
para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez
O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desvalorizagao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de
investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe e
consequentemente poderd afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribuigao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
vide item “Destinacdo de Recursos” do Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuigao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo dos Ativos Alvo e outros ativos estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de nao contratagao de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagéo dos imoéveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nédo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras,
revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagdes. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos das apdlices de seguro vier a se materializar, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar
efeitos adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados ou 0s seguros ndao possam ser renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo
imével objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoéveis

A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagédo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta e aprovagao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagédo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis
vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construgéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente
as atividades e os resultados operacionais dos imoveis g, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢ao associado a locagao e venda de imdveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoéveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de
locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela
Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos
e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou prestacgéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da
operagao dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das
Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A legislacdo e a regulamentacgéo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagéo, leis
tributdrias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuigdo de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as
alteragdes na legislagéo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei de Locacédo

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagéo a alternativas para renovagéo de contratos de locacgado e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos
Cotistas do Fundo; e
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(i) Risco de alteracdes na legislacdo

Além das receitas advindas da locacgéao, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso
a legislacao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cdédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacéao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribui¢cdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobilidrios especificos, o que podera
gerar concentragdo da carteira. Ndo hd garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejdveis a satisfagdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagcao de investimentos ou a realizagdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragao, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protegdo patrimonial mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratagao deste tipo de operagado nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneragao das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes anteriormente a aquisig¢ao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes
judiciais, a perda de ac¢des ensejara risco a imagem e reputacéo do Fundo e dos respectivos dos Ativos Alvo e podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou poderd prestar servigcos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no dambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que néo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos, o que poderd afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituigao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governancga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberacgao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio
do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagdo podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagao, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociacdo em relagao as Cotas que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir
a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitagcdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serado restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagao do Fundo

No caso de aprovagédo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser
dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipo6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderao ser investidos pelo Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagé@o extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de outros ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢ao dos
iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ag6es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis
inaptos para locagao ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissao de Cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participagéao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluigao relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagédo no
capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duragéo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese
de liquidag@o da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagcdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
CONFIDENCIAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

48



MATERIAL PUBLICITARIO
Fatores de Risco

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou
que sejam garantia dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas
(incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de
regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condigéo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos
atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo
imodvel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

CONFIDENCIAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

49



MATERIAL PUBLICITARIO
Fatores de Risco

Risco de desapropriagao total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco ambiental

Os proprietarios e os locatdrios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental das esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir
severamente a atividade de desenvolvimento imobilidrio incorporagao, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os Ativos Alvo, bem como demais imoveis que venham a integrar a carteira de ativos da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operacgdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de
residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagédo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, bem
como dos demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacéo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagé@o de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicéveis na legislagdo federal incluem a suspensio imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que
ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacgao das licencas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinagé@o de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagcdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora
na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengéo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos
processos de aquisi¢é@o e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujei¢cao dos imdveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos sao regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas situacgdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agado renovatéria, sendo
que para a proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agcdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agédo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagao podem ser impactados pela interpretacao e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

0 Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento néo é
garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estado sujeitos ao risco de nao
obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condi¢gdes econémicas nos locais onde estao localizados os iméveis

Condigbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda dos Ativos Alvo, bem como de demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar as locagdes dos Ativos Alvo, tais ativos podem nao gerar a receita esperada pela Administradora e a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe estda sujeito a variagbes em funcao das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragcao nessas
condi¢cOes pode causar uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobilidrios objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
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Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nao, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, serd realizado
rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo considerando o momento de apresentacdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo ultimo
Investidor, conforme o caso, hipétese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor podera ser atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que o Documento de
Aceitagao for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugao
do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio liquido negativo. Caso o
plano de resolugéao do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipdtese que afasta a proibigao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; Ill — liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido
negativo, desde que nao remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.
Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

CONFIDENCIAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

53



MATERIAL PUBLICITARIO
Fatores de Risco

Risco da limitagao da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas serd chamado a cobrir um eventual patriménio liquido
negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrdrio por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patriménio liquido
da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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