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MATERIAL PUBLICITARIO REC

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é de responsabilidade da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 250,
conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 22.828.968/0001-43, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
Executivo n°® 14.464, em 18 de setembro de 2015, na qualidade de gestora (“Gestora”), com base nas informagdes constantes do regulamento do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e no Prospecto (abaixo definido), com finalidade exclusivamente informativa para da distribuicio priméria de
cotas da primeira emisséo do Fundo (“Oferta”), sob rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Exceto quando especificamente definidos nesta pagina, os termos e expressdes em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados e nele ndo definidos terao o significado a eles atribuido no “Prospecto da
Oferta Publica Primaria de Distribuigdo da 29 Emissdo de Cotas da Classe do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Prospecto”), no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgdes prestadas pela Gestora e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider ou da Administradora, qualquer declaragédo ou garantia com relagdo as
informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser tratado como uma recomendacéo de investimento. O
Coordenador Lider e a Gestora ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, dentre os quais 0 Regulamento do Fundo em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a
Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas. O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO PODEM SER OBTIDOS NOS CANAIS INDICADOS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO.

As informagbes aqui contidas nao devem ser entendidas como declaragéo ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Esta apresentagado se trata de material publicitario, ndo devendo se confundir
com o Prospecto da Oferta. O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo
investidor, tomada com base nas informagdes aqui contidas.

Qualquer decisado de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Emisséo, da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser obtido
junto ao Coordenador Lider, a Gestora, &8 BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., atuando na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), & “CVM” e/ou & B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”).

Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decis&o relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informagbes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de
investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliagdo e investigagao independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econémico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de deciséo relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de
investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre 0 mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagéo econémico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.
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MATERIAL PUBLICITARIO REC

Disclaimer

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estao
ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes
prospectivas contidas neste Material Publicitario.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituicdes prestadoras de servigos. A
rentabilidade alvo n&o representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Regulamento”).

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda- se
que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extenséo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto, Lamina e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A
LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO. A LEITURA DAS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS E DO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA
OFERTAOS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTAATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAODE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, OS MATERIAIS PUBLICITARIOS DA OFERTA ESTAO DISPENSADOS DE APROVAGCAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTASA SEREMDISTRIBUIDAS.

O CONTEUDO AQUI DESCRITO NAO TEM AINTENGAO DE SER DISTRIBUIDO PARA OU UTILIZADA POR PESSOAS OU SOCIEDADES EM JURISDICOES OU PAISES EM QUE A SUA DISTRIBUICAO OU UTILIZACAO
SEJA CONTRARIA A REGULAMENTAGAO OU LEGISLAGAO LOCAL.

Eventuais comparagdes a certos indices ou fundos de investimento foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O Fundo n&o contara com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos—FGC.

ESTE MATERIAL SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO DA OFERTA. O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA DE INVESTIMENTO DE RISCO. LEIA O
PROSPECTOE O REGULAMENTO ANTES DE ACEITARA OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO ‘FATORES DE RISCO”.
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AGENDA

1. A Gestora

3. Caracteristicas da Oferta e Estudo de Viabilidade
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SOBRE
AREC

AREC é uma
gestora
independente com
foco em Fundos de
Investimentos
Imobiliarios, servindo
de ponte entre o
mercado de capitais
e o setor produtivo
imobiliario.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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MATERIAL PUBLICITARIO

HECREHKY

RECR11 - FIl REC Recebiveis Imobiliarios
Patrimdnio Liquido: 2,3 Bilhoes
+ 166 Mil Investidores

RECM11 - Fll REC Multiestratégia
Patrimdnio Liquido: 80 Milhoes
+ 620 Investidores

RECD11 - Fll REC CRI Cotas Amortizaveis
Patriménio Liquido: 53 Milhoes
+ 170 Investidores

RECT11 - Fll REC Renda Imobiliaria
Patrimdnio Liquido: 777 Milhoes
+ 54 Mil Investidores

REC ONE FIll Cotas Amortizaveis
Patrimonio Liquido: 57 Milhoes
+ 100 Investidores

RELG11 - FIIREC Logistica
Patrimdnio Liquido: 148 Milhoes
+ 4.2 Mil Investidores

EMET11 - FIEMET
Patriménio Liquido: 51 Milhoes
+ 50 Investidores

FAMI11 - FIlREC FAMI
Patriménio Liquido: 84 Milhoes
+ 1.6 Mil Investidores

ONOROXO
ORONONO

Fonte: REC Gestao. 7
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Historico dos Socios & Fundacido da Real Estate Capital

. AN .. . N q\]
S} ' Brazilian Mortgages S | Brazilian Securities ©  Brazilian Capital o — ©
» o 8 © BMSuaCasa ©  ABFREfoi vendidapor R$ ©
~—  Companhia Hipotecaria. N * Umadas = Gestora de Recursosdo O\ _ AN 1,2 bilhdo em julho de N
maiores grupo BFRE que Rede de Varejo para 2012~ o acordo foi REC Gestzo é fundada.
securitizadoras constituiu fundos como Originacéo de Creédito cedlrsnE T AT T G
de crédito FIl Shopping Patio Imobiliario, com 2011. )
imobiliario Higienapolis,, diversos pontos de %
do Brasil. FliMaxinvest, Fll BC Venda no Brasil. BRAZILIAN
Fund, FIl Excelence (= e | '
entre outros fundos do
BRAZILIAN mercado. DS N
SECURITIES&>
= E
- -
= |PO do FIl REC Fundo
REC assina = |POdo FIl RECRenda de Fundos.
acordo exclusivo = IPO dO,F”,REC Imobiliaria (Fundo = Captagdo de
com o UBS para Rece.b.|'v<_-:t|s Imobiliario listado com +R$ 1.4 Bilhdo para o - |PO RECFAMI * IPOFIREC + IPORECOne
Imobiliarios. ; * IPOdo FIIREC e . Multiestratéai
desenvolver a foco na receita de Logistica RECR11(9°,10° e 11 Cotas ufuestrategia Cotas
area imobiliaria Fundo de CRIs locaggo de g Emissoes). Amortizaveis » IPOFII CRICotas Amortizaveis
do banco suigo CEIRREER RED propriedades ' - 69 Emissdodo RECT11, Amortizaveis - Inicio da
no Brasil. Moise Gestao. comerciais). totalizando R$ 102 Gestdo da
Politi torna-se = REC & UBS encerram o milhdes. REC no Fundo
g socio da REC. N~ (@) acordo exclusivo; REC O E = 39 Emissdodo RELG11, ¢ <t To) EMET11.
= - continua com agestdo ™N totalizando N AN AN
Q o o o Q - =) ) o
Q\] N N dos fundos. N AN R$ 39.8 Milhdes. ~ ~ ~
Fonte: REC Gest&o e Apresentagdo Institucional (https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/08/Apresenta%C3%A7%C3%A30.pdf ) CONFIDENCIAL 8
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Time de Gestao Experiente no Setor Imobiliario

Moise Politi

Com 43 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO da
Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa pioneira no
segmento financeiro-imobiliario no Brasil e trabalhou em
diversas instituicdes financeiras, como Chase Manhattan
Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco Ourinvest. Participou
da criagdo do primeiro Fundo de Fundos Imobiliario do Brasil
e foi responsavel por mais de 50 operagdes de Flls no Brasil,
totalizando mais de R$ 15 bilhdes. Acumulou experiéncia no
mercado de fundos imobiliarios, securitizagdo de recebiveis
imobiliarios e estruturacdo de operagdes de crédito
imobiliario. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maug, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise € autorizado pela
CVM para atuar como Gestor e Consultor de Carteira de
Valores Mobiliérios.

TN
BANCO f BRAZILIAMN
| -
PAN L'lt/g pactual
Co-Founder e CEO
CHASEQ @St

Fonte: REC Gestao

—

Frederico Porto

Com 25 anos de experiéncia, € advogado no Brasil e EUA. No
Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (securitizadora) e
Brazilian Mortgages (companhia hipotecaria). Supervisionou
mais de 177 emissdes de CRIs, totalizando mais de R$ 1,2 bi e
foi responsavel pelas equipes de Produto Imobiliario e
Engenharia que originou mais de R$ 900 milhdes em 2011
em crédito imobilirio.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). No mercado internacional, participou em
operagdes estruturadas e securitizagdo, e foi membro de
equipe juridica voltada para operacdes de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobiliarios nos EUA,
Canada, México, Chile, Europa Continental e Australia
(totalizando mais de US$ 55 bilhdes de operagdes
estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagédo Brasileira das
Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga), membro do
Comité de Produtos Imobiliarios da ANBIMA e é palestrante
regular no International Housing Finance Program da
Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie Real Estate
Center.

GMAC HUNTON

REsSE &® ANDREWS KURTH
BRAZILIAN_
SECURITIES ===

¥ I

- Marcos Ayala, CFA, CGA &
>
A

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro, Marcos é
sécio e co-fundador da REC. E gestor autorizado pela CVM,
possui a certificagcdo internacional CFA e a certificacdo CGA
da Anbima. E formado em administragdo de empresas pela
EAESP-FGV em Séo Paulo. Antes de fundar a REC com seus
socios em 2015, atuou no mercado financeiro em diversas
areas. Acumulou experiéncia em MG&A, investimento em
acdes listadas na B3 e private equity em diversos setores da
economia. Foi um dos responsaveis pelo M&A proprietario no
Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual) de 2011 a 2015 e
atuou como analista de agdes listadas na B3 e também em
private equity na Gavea Investimentos de 2007 a 2011.
Anteriormente, trabalhou nos bancos de investimento Lazard
e Morgan Stanley de 2004 a 2007 e na corretora do Itai BBA
em 2003.

Gavea

INVESTINENTOS

oo S XN

LAZARD MorganStanley

Max Fuijii

il

Com 25 anos de experiéncia, € formado em
administragdo. Trabalhou no Banco Itaud, Brazilian
Mortgages e Banco Pan.

Experiéncia em gestéo de risco, com énfase em risco de
crédito, desenvolvimento de politicas e processos de
crédito no segmento imobiliario.

Atuou no desenvolvimento de produtos relacionados a
crédito imobiliario e possui vasta experiéncia na
avaliagcéo de portfolios de crédito imobiliario, tendo
participado ativamente na due diligence das aquisicoes,
pelo Itad, do Banestado, Banespa, Sudameris e Bank
Boston.

[ ]
BANCO

PAN

CONFIDENCIAL
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Experiéncia em Fundos Imobiliarios

2025
R$ 58 milhoes

REC

FEAL ESTATE CAPITAL
FIl REC One CRI Cotas Amortizaveis

2019 — 2022
R$ 807 milh6es

REC

AL ESTATE CAPITAL

Fll REC Renda Imobiliaria

2013
R$ 219 milhdes

P.'u:tual
“ﬂ: ! ﬂmm
59 Emisséo BTG Pactual Fundo de Fundos

i !

2011
R$ 125 milhdes

Excellence — Fundo de CRIs

2007
R$ 65 milhdes

Hotel Maxinvest

Fonte: REC Gestao

2024
R$ 84 milhoes

REC

TEAL ESTATE CATTTAL
FIl REC Multiestratégia

2020 - 2021
R$ 133 milhbes

REC

TEAL ERTATE (AT TAL

FIl REC Logistica

2012
R$ 215 milhdes

VBI FL 4.440
2011 g BTG
R$ 115 milhoes ":}} sl

49 Emissao BTG Pactual Fundo de Fundos

»
m

2004
R$ 104 milhdes

Torre Almirante

2023
R$ 125 milhbes

2024
R$ 54 milhbes

REC - REC -

EAL ESTATE CAFTTAL

FIl REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis FITREC - FAMIfundo de CRI

2012 Ll 2011 g
R$ 222 milhdes , R$ 100 milhdes y]
[ ]
Shopping Jardim Sul Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul
2010

2010 / o
R$ 167 milhdes I g
o g g

Edificio Campus Faria Lima

R$ 367 milhdes

BC Fund

2003
R$ 105 milhdes

2001
R$ 380 milhdes

Ty A

Almirante Barroso Torre Norte

AL ESTATE CAPITAL

2017 - 2022
R$ 2,6 bilhbes

REC _d

TEAL ESTATE CAPITAL

FIl REC— Recebiveis Imobiliarios

2011
R$ 137 milhdes

Edificio Thera Corporate

2009
R$ 100 milhdes

Shopping Parque Dom Pedro

}\*a:_-\‘_vv ‘j;avi

Shopping Patio Higiendpolis

1999
R$ 40 milhdes
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Principais Vantagens do Fundo

REC— Gestao Comprovadaem Flls de CRIs
RECR11— um dos maiores Flis de CRIs do mercado

FAMI11- Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2023 (R$ 125 Retorno ajustado ao risco Exposicdo a uma carteira de diversos créditos
milhdes) Spread médio acima dos titulos publicos e isento de Lr:g_t;lllarlos ecom estruturas de garantias
RECD11— FIl de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2024 (R$ 54 imposto de renda para cotistas elegiveis, de acordo a 'S

milhdes) legislacéo vigente.

FII REC One — Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2025 ( R$ 58

milhdes)

Cota Amortizavel Oportunidade de Ingresso Pagamentos mensais
Devolugao do principal investido via Terceiro fundo da REC e do mercado com o de rendimentos.
amortizagcdoda cota (semestralmente) modelo de amortizagdo semestral de cotas e

com exposicao a crédito privado com garantias
reais imobiliarias.

Fonte: REC Gestao CONFIDENCIAL 12
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

v Andlise qualitativa do ativo-alvo;

v Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado); 1
v" Due diligence do ativo (juridica e financeira); 10 L= |
v Andlise do historico do ativo;

v’ Visita aos ativos; j.

v Projecdes financeiras de resultado e andlise de sensibilidade para os diferentes cenarios.

2° Comité de Investimento

v Composigdo do ativo no portfolio: andlise da concentragdo de risco, impacto
na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagédono portfolio;

v DecisGes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e abrangendo . . .
todos os pontos levantados na avaliagdo do ativo;

v" Decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de Investimento.

e Vo

v" Acompanhamento mensal dos ativos, com produgdo de relatério de monitoramento;

v’ Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagéo;

v" Avaliagio periddica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

Fonte: REC Gestdo
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Equipe Dedicada as Estratégias de Creédito

Equipe de
Gestdo

Comité Executivo de Investimentos

Fonte: REC Gestdo CONFIDENCIAL 14
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Detalhamento do Monitoramento

Andlise De Dados Avaliagao de Qualidade de Crédito Acompanhamentodo Fluxo de Caixa
Coleta e acompanhamento de dados Analise das classificagdes de crédito Monitoramento de pagamentos de juros
cruciais como taxas de inadimpléncia, dos emissores e avaliacdo da e principal verificando se esta de acordo
taxas de juros e dados qualidade dos mutuarios com as garantias do termo contratual
macroecondémicos.

01 02 03 04 05 06

Modelagem de Risco Revisédo Documental Gerenciamento do Risco Operacional
A partir de premissas elaboradas pela Examina-se os documentos legais Implementar processos para eventos
gestora, avalia-se o risco de crédito e buscando compreender os direitos e imprevistos e planos de contingéncia para
de taxa de juros. obrigacdes dos investidores situagdes criticas
Fonte: REC Gest&o 15
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Caracteristicas do Fundo Highlights do Fundo

REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis
Retorno Semestral do Principal.

Volume

(R$/mi) R$275.869.990

Rendimento Mensal

Volume Minimo

(R$/mi) R$20.000.000

Alta capacidade de originagéo.

Preco/Cota

Indeterminado

Prazo do Fundo Estratégia de amortizacéo semestral de acordo com o prazo dos ativos que
compuserem o portfolio.

(1) O valor minimo mensal para a taxa de Administragdo e Escrituragdo, combinadas, é de R$10.000,00.

Pagamento de

Rendimentos Para pessoas fisicas, desde que atendidos os requisitos na legislagao.

Publico-Alvo Investidores em Geral
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE

Texade Adm. & " 15%aa ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
Gestao: 1,0% a.a.taxa de Gestéo; 0,15% a.a. taxa de Administragdo. FATORES DE RISCO”.
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Portfolio Indicativo de CRIs

IPCA 50% 9,33%
CDI + 50% 4,51%

1 241.2827437 Crediblue Pulverizado Brasil IPCA 9,00% 10,0%
27.586.999,00
Incorporagdao 110.347.996 50%
2 221.1607693 Sao Benedito 2 Incorporagao MT CDI 3,09% 5 EEa 00 10,0% Pulverizado 55.173.998 25%
——— Loteamento 27.586.999 13%
3 24G2759411 Matarazzo Suites 4 Incorporagéo SP CDI 10,0% Invest.
6,50% 27.586.999,00 Imobiliario 0 0%
H o
4 24K1488063  Matarazzo Retail IV Varejo SP CDI 10,0% LELL R L
4,95% 27.586.999,00
. Brasil 82.760.997 38%
5 Loteamento Brasil 10,0%
2411786760 Buriti IPCA 9,00% 27.586.999,00 ° SP 55.173.998  25%
MG 55.173.998 25%
6 241.2711489 PHV Incorporacgéo MG 10,0% 0
porag IPCA 9,65%  27.586.999,00 ’ MT 2ESBEL S Moo
CE 0 0%
7 VIC 5 Incorporagao MG 10,0%
24J2335548 IPCA 10,50% 27.586.999,00
8 T Cash 2 10,0% . ; =
2411243199 Pulverizado Brasil IPCA 8,50% 27.586.999,00 ° Pulverizado = Home
Equity/ Finan. PF
9 CDI 1 TBD TBD . 10,0% * Brasil =regides de
CDI 4% 27.586.999,00 atuagéo e garantias
10 CDI 2 TBD TBD 10.0% espalhadas pelo Brasil
CDI 4% 27.586.999,00 ’

NA DATA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E
NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E MERAMENTE INDICATIVO. 18
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Estudo de Viabilidade

Estudo de viabilidade

Emissdo Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Periodo 5 Total
# cotas’ 27.586.999
Pat. Liguido [final periodo) 275.869.930 238.051.984 208.170.665 177.007.735 144.440.744 0
Dividendos distribuidos 30.581.011 34.621.960 20.480.560 25.072.192 20.785.979 149.542.602
Dividendo/ cota 1,43 1,26 1,07 0,91 0,75 5,42
Dividendo Yield (% E|.E|.]2 16,18% 16,08% 15,74% 15,90% 16,41% 16,06%
Valor amortizado 28.712.669 29.881.319 31.162.930 32.566.991 144.440.744 266.764.653
Amortizacdo/ cota 1,04 1,08 1,13 1,18 5,24 9,67
Dividendo + Amortizagio 68.294.580 64.503.279 60.643.490 57.639.183 165.226.723 416.307.255
Amortizacio/ cota 2,48 2,34 2,20 2,09 5,99 15,09
PL Médio do periodo 262.311.804 230.658.119 200.463.744 168.957.765 136.015.191 196.407.878
coP 14,47% 14,17% 12,86% 12,13% 12,01%! 13,12%
CDI (liguido de IR]"I 12,30% 12,05% 10,93% 10,31% 10,21%; 11,15%
Retorno Portfolio (CDI + spread) 172 bps 191 bps 288 bps 377 bps 440 bpsi 294 bps
Retorno Portfolio (CDI liguido IR + spread) 389 bps 403 bps 481 bps 559 hps 620 bpsi 491 bps

1 Estudo elaborado com a cotaa RS 10,00
2 Dividend yield calculado sobre o patrimdnio liquide médio do pericdo e capitalizado para fins de comparagdo com CDI
3 Base: Taxas referenciais BM&FBOVESPA - 31,/01/25

4 Aliquota IR: 15,0%

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuigdo proporcional das premissas e resultados entre os anos para este Material Publicitario, apés o langamento do Fundo podera haver variagdes e concentragdes destes fatores em meses
especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Material Publicitario ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima

ou garantida aos investidores. 19
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Cronograma
Ordem dos Eventos Evento Data Prevista (1@

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 04/09/2025

2 Recebimento das Primeiras Exigéncias CVM 02/10/2025
Atendimento as Primeiras Exigéncias da CVM

2 Divulgagéo do Aviso ao Mercado, Lamina e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 06/10/2025
Inicio do roadshow

4 Recebimento dos Vicios Sanaveis da CVM 20/10/2025
Atendimento dos Vicios Sanaveis 22/10/2025
Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 28/10/2025
Divulgagao do Anuncio de Inicio

7 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Data-Base 30/10/2025
Divulgacao do Prospecto Definitivo e Reapresentacdo da Lamina

8 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 31/10/2025

9 Data-base para identificagéo de Cotistas com Direito de Preferéncia 06/11/2025

10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 11/11/2025

11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 24/11/2025
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

12 25/11/2025
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

13 Divulgagado do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 25/11/2025

14 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional 26/11/2025

15 Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e de Montante Adicional na B3 01/12/2025

16 Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador 02/12/2025

17 Data de Liquidagao das Sobras e de Montante Adicional 08/12/2025

18 Divulgagédo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Exercicio de Sobras e de Montante Adicional 08/12/2025

19 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 08/12/2025

20 Data de realizagéo do Procedimento de Alocagao 09/12/2025

21 Data de Liquidagao da Oferta 12/12/2025

22 Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento 15/12/2025

20
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Cronograma

)As datas previstas no cronograma sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagao, modificagao, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A
ocorréncia de revogagéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para

disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

2Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos Coordenadores por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagéo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagado a Oferta, presumindo-se, na falta da

manifestagédo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao.

21
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Contato de Distribuicao

/s MAX

A PE X capital markets

Coordenador Lider Instituicdo Participante

Maximiliano Marques Rodrigues, M.Sc., CGA, CFP
Diretor Presidente e de Coordenacao de Ofertas
Tel. (11) 2495-0341 Cel. (11) 99943-7736

Bruna Kelly
+55 (11) 3509-0600

Rua Alves Guimaraes, 1216 — Pinheiros — 05410-002 — S3o Paulo, SP — Brasil

apexgroup.com Max Capital Markets
Ed. Parque da Cidade

. . Av. das Nacdes Unidas 14.401 - Torre Taruma — Sala 601
Carolina Viana Chacara Santo Antonio

+55 (11) 3509-0600 | 3202 CEP: 04794-000 S3o Paulo, SP - Brasil

Rua Alves Guimaraes, 1216 — Pinheiros — 05410-002 — Sao Paulo, SP — Brasil . N .
email: maximiliano.marques@ maxcapitalmarkets.com.br

www.maxcapitalmarkets.com.br

apexgroup.com

23
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Informacgdes Relevantes
REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Cotas e a distribuigdo em questéo, poderéo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da

Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

BRL Trust DTVM S.A (APEX) Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Website: https://www.apexgroup.com Website: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica
Para acessaro Antncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar (neste Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste website (neste website,

website clicar em “fundos de investimento”, no primeiro campo selecionar “BRL” e no preencher o campo “Emissor” com ‘REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de

segundo campo selecionar “FII", em seguida clicar em "View Funds", apds, procurar por Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo

“REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario — abaixo da coluna “Acdes”, e, entso, selecionar o documento desejado:

Responsabilidade Limitada” e ent&o, localizar o documento desejado);

REC Gestao S.A. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
Website: https://www.rec-gestao.com Website:

Para acessaro Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “Fundos”,
pesquisar por “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar no link do

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Para

acessaro Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, nesse website clicar (no canto
superior esquerdo da tela clicar em “Exibir Filtros”, em seguida, no campo “CNPJ” digitar

Fundo. Em seguida clicar em “Informagdes” e entéo localizar o documento desejado. “58.366.499/0001-35” e clicar em “Filtrar” e depois localizar a op¢ao desejada); e
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devemn, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
fodas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco
descritos nesta segao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao e, mesimo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo so os Uinicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagéo, situacao financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e matenialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que
sgjam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocoréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §4°, da Resolugéo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questéo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda
no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

CONFIDENCIAL 26
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Fatores de Risco

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e impactar adversamente a
rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor de negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimoénio da Classe estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes das operagdes da
Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo que componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de locagéo ou
arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Iméveis. A Administradora e a Gestora ndo sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estéo sujeitos ao risco de crédito de
seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e/ou momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de
ativos, o que afetara o prego de negociacio de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagcao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

CONFIDENCIAL 27
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Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdéveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo
das Cotas.

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; ou (b) liquidagao da Classe, 0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invaséo da Russia em
determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07
de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambioe inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado
das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para
negociacao no mercado de balc&o organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que
o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscosrelativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos componentes dos
Ativos Alvo que o Fundo devera aplicar, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados
junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessaforma, a Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagéo das Cotas de Fll estaréo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugéo de Consulta n® 181 da
Coordenacao-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobiliario”, tendo em vista
serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagéo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os
quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagéo ao Brasil e a economia brasileira sédo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacbes do setor.
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(i) Riscos tributarios dos CRI

O Governo com frequéncia altera alegislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagéo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da
Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos de IR. Eventuais alteragbes na legislagéo tributaria, eliminado tal isengao, criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderéao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagéo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditdrios do imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda n&o ha jurisprudéncia
firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da MP 2.158-35.
Apesar de a Medida Provisoria n® 1.103 prever que “a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimoénio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em
relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”, a MP 2.158-35,
ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagéo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das
obrigagbes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) _Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagéo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracéo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderéo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos 8 mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagéo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRIpela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploragdo de imodveis e, em situagdes extraordinarias, podera deter imoéveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados.

Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a reposigao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o
lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Além disso, como os recursos da Classe podem ser aplicados em parte em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com
relagéo a rentabilidade da Classe € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imdveis que geraréo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira.
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Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista e/ou Cessionarios que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data
definida no formulario de liberagéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengéo de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Cotista e/ou o Cessionario que subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Cotas, que, até a disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento da Oferta, do anuincio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagao até a data de conversao do recibo de Cota, e da obten¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
nao receberarendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista e o Cessionario que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, nao poderao negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagéo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizagéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a Informagdes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgados publicos e por outras fontes
independentes. As informagbes sobre 0 mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Govemno Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou hormas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagbes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de forma que o
Investidor poderater o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagcdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o
valor de negociacao das Cotas, de forma que o Investidor poderater o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagéo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagéo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagao
equiparada a das pessoas juridicas desde que n&o apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sé&o tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balco organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em
que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) n&o sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo n&o ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada paraas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragao da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteragdes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagéo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades govermamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislaggo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também est&o sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem
impactar adversamenteno valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administragao dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da remuneragao obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriagao de Ativos Alvo
adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo poderéo ter aplicagbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a
venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira da Classe, podera ndo haver compradores ou o prego de negociagao podera causar perda de patrimdnio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo das demonstragées financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugéo da CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (‘Instrucdo CVM 516”). Com a edi¢ao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (‘CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagao brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entéo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario, a adogao de tais regras poderater um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) incorporagdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo
econdmico, ou (iii) liquidagéo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

CONFIDENCIAL 35

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos regulatérios

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a
aplicacéo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O precgo dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores
exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder

aquisitivo da populagédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o
que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e
entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovagéo prévia da
assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe, de imoével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a €les ligadas; (ii) a alienagéo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagéo dos servigos referidos no artigo 27, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas da Classe; e (v) a aquisi¢ao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 41 da Resolugao CVM 175.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecido, estes poderao ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordanciada totalidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emissées de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e séo baseadas em dados que n&o foram submetidos a verificagéo independente,
bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razbes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegbes sdo baseadas em diversas suposicdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de n&o haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade,
este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade n&o caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacéo de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencgao das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagao de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os Ativos Alvo e as Cotas poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Fll s&o, por for¢ca regulamentar, constituidos na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liqguidagao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe, o que os afetara negativamente. Igualmente, o Fundo
poderater dificuldade em realizar a negociagdo dos Ativos Alvo, o que podera afetar negativamente os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizagbes de projegbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projeges constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegbes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informagdes contidas neste Prospecto e nos materiais de
divulgagéo da Oferta podem nao refletir as condigdes econémicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisao de investimento pelo Investidor, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento
pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagao do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,

consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da Distribuigao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos”
deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribui¢cao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, 0 que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de n&o concretizagdoda Oferta

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderéo ter seus Documentos de Aceitagéo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos

investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficarao bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagéo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor Risco

de decisGes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais € administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou nédo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo dos Ativos Alvo podem afetar

adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco regulatério

A A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos Alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situa¢cdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicido da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagéo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagéo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo irda adquirir Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentragéo

da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo a néo realizagao destes investimentos.
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A néo realizagdo de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragédo, podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protegéo patrimonial mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela
Classe pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de
operagio nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragéo das Cotas. A contratagéo de operagbes
com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gesto da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que a Classe
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e

procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo n&o acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus
sacios, diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participagédo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagdo podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de
circulagao, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociagdo em relagéo as Cotas que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores n&o integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em n&o
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores seréo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagao do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de
tais direitos, em qualquer hipotese, os Cotistas serao afetados negativamente.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderao ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira da Classe em relagao aos critérios de concentragédo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagcdo pela Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendacgdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagao da emissdo de Cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissédo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluigéo de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Diluigéo relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emisses de Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duragéo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagéo da Classe.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagéo das Cotas no

mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragcdes poderao afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira e/ou na identificagéo de
oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e alienacéo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n3o tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas
pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estao sujeitos ao risco de nao obter rendimento ou obter rendimento
menor do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem adyvir da simples consecugéo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudangas impostas a

esses Ativos Alvo, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida..
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nao, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagao apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, sera realizado rateio das
Cotas, por meio da divisao igualitaria e sucessiva.

O processo de alocagao dos Documentos de Aceitagado apresentados pelos Investidores por divisdo igualitaria e sucessiva podera acarretar na alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo de determinados Investidores,
hipétese em que o Documentos de Aceitagéo do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nao, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagcdo apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, sera realizado rateio das
Cotas, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagéo apresentados pelos Investidores por divisao igualitaria e sucessiva podera acarretar na alocagéo parcial do Documento de Aceitagdo de determinados Investidores,
hipotese em que o Documentos de Aceitac&o do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolugéo do patriménio
liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimdnio
liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Il - liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV -
determinar que a Administradora entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da limitag&o da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista € limitada ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo da Classe
até o limite do valor por ele subscrito, salvo se a responsabilidade limitada do Fundo for modificada por meio de alteragéo do regulamento por assembleia de Cotistas, observados os quoruns aplicaveis.

Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patrimonio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisarao aportar recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados
da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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